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Evian-les-Bains - Maison avec vue sur le lac Léman - Jardin 1 435 m? - 4
chambres

PRIX DE VENTE : Vendu

EMAIL : LEMAN@BARNES-INTERNATIONAL.COM
EXCLUSIVITE

TEL : 04 50 26 26 26
leman@barnes-international.com

2 Square Aristide Briand
74200 Thonon-Les-Bains

1 place du port
74500 Evian-Les-Bains
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DESCRIPTION
EXCLUSIVITE - En plein coeur du secteur trés prisé des Mateirons, a quelques pas du funiculaire
vous permettant de rejoindre le centre-ville et I'embarcadeére et a seulement 1 km a pieds des

commerces de Neuvecelle, cette villa saura vous séduire.

Cette belle maison pleine de charme, avec piscine chauffée, est implantée sur un terrain de 1435
m?, avec une vue dégagée sur le lac Léman.

Elle offre sur trois niveaux une surface habitable d'environ 205 m?2.

Depuis I'entrée située en rez-de-jardin, vous accéderez au séjour avec cheminée et son
salon/bibliotheque, ouverts sur une grande terrasse face au lac exposée Nord-Ouest.

A ce méme niveau, vous trouverez une belle cuisine avec un espace repas, ouverte sur un salon
avec acces a une terrasse orientée Sud-Est, ainsi qu'a une véranda ensoleillée. Une suite avec

une salle de bains et acces a une terrasse compléte ce niveau.

A I'étage, on découvre 2 suites, dont une avec vue surplombant le lac Léman. La seconde est

orientée sur le jardin c6té sud.

Au rez-de-chaussée, vous trouverez, une piéce indépendante avec acces vers l'extérieur, pouvant
étre utilisée en chambre avec une salle de douche attenante. On trouve également un espace

buanderie, ainsi qu'un grand garage et une cave.

Un garage avec grande hauteur sous-plafond, pour deux voitures et un abri de jardin completent

ce bien.



CARACTERISTIQUES

Type de bien: Maison Surface: 204.95 m? Terrain: 1438.0 m?
Charges: - Périodicité des charges: - Ascenseur:

Piscine: - Nombre de lots: - Taxe fonciere: 2394 €
Parking: - Compléments de loyer: - NB de piéces: 6 pieces
NB de chambres: 4 chambres Honoraire a la charge: du vendeur

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site
Géorisques : www.georisques.gouv.fr

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE
Diagnostic de performance énergétique (DPE) : E 282kWh/mZ.an
Indice d'émission de gaz a effet de serre (GES) : E kg CO2/m?.an

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard:
entre 3340€ et 4590€
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